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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleiskaava-alueen raja.

Ranta-alueen raja.
Rantarakentamisen edellytykset ovat tulleet tdssa yleiskaavassa tutkituiksi viivamerkinnalla
osoitetulla ranta-alueella.

Alueen raja.

Asemakaava- tai ranta-asemakaava-alue.

Asema- ja ranta-asemakaavoitetulla alueella maankayttdé toteutuu voimassa olevien
asema- tai ranta-asemakaavojen mukaisesti.

Mahdollisessa asema- tai ranta-asemakaavan muutostilanteessa tulee huomioida
Sasi-Mahnala-Laitila-Metsakulma osayleiskaavan ohjausvaikutus.

Asemakaavoitettavaksi suunniteltu alue.

ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUSTA KOSKEVAT MERKINNAT

Asuinrakennusten alue, jossa sallitaan palveluasuminen.

Erillispientalojen alue.

Alue varataan vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
4000 m2. Mikali rakennukset kytketaan keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, rakennuspaikan
pinta-ala voi olla pienempi, kuitenkin vahintadan 2000 m=.

Rakennukset saavat tasamaalla olla enintdan 1%%-kerroksisia.
Olemassa olevien loma-asuntojen sailyttaminen loma-asuintarkoituksiin on sallittua.

Ranta-alueen ulkopuolella saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Ranta-alueen ulkopuolella asuinrakennuksen lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa
enintddn 80 m? sivuasunnon, tarpeellisia talousrakennuksia seka& enintdan 25 m?
saunarakennuksen. Sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti
paaasuntoon ja sillda halutaan tukea useamman sukupolven asumista. Sivuasunto tulee
rakentaa paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin ja paaasiassa kayttaa samoja teknisia
jarjestelmia ja ftieliittymaa kuin paarakennus, eikd sitd saa lohkoa eri kiinteistoksi.
Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddan 400 m?2
Rakentamisen maara ei saa kuitenkaan ylittad 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennusoikeudesta voidaan enintaan 40 % kayttaa tarvittaessa erilliseen rakennukseen
sijoitettavia ymparistohairiéta aiheuttamattomia liike-, tydskentely- ja teollisuustiloja varten.

Ranta-alueen sisapuolella saa rakentaa enintddn yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Ranta-alueen sisapuolella asuinrakennuksen lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdan 60 k-m2 suuruisen vierasmajan, tarpeellisia talousrakennuksia seka enintdan 25
m? saunarakennuksen. Vierasmaja on talousrakennus, jolla ei tarkoiteta toisen
asuinrakennuksen rakentamista rakennuspaikalle. Rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 m?. Rakentamisen maara ei saa kuitenkaan
ylittdd 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Olemassa olevia rakennuksia saa korjata, kunnostaa ja yllapitaa rakennusoikeuden
estamatta.

Erillispientalojen alue.

Alue varataan vakituiseen asumiseen. Alueelle saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisia
asuinrakennuksia. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2 Mikali
rakennukset kytketdan keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
pienempi, kuitenkin vahintddn 2000 m2 Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 400 m? Rakentamisen maarad ei saa kuitenkaan ylittda 10
%rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusoikeudesta voidaan enintddan 40 % kayttaa
tarvittaessa erilliseen rakennukseen sijoitettavia ymparistohairiota aiheuttamattomia liike-,
tyoskentely- ja teollisuustiloja varten. Asuinrakennuksen liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdédn 80 m? sivuasunnon, tarpeellisia talousrakennuksia sekd enintaan 25 m?
saunarakennuksen. Sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti
padasuntoon ja silld halutaan tukea useamman sukupolven asumista. Sivuasunto tulee
rakentaa paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin ja padasiassa kayttda samoja teknisia
jariestelmia ja tieliittymaa kuin paarakennus, eikd sitd saa lohkoa eri Kkiinteistoksi.
Rakennukset saavat tasamaalla olla enintaan 1%z-kerroksisia.

Olemassa olevia rakennuksia saa korjata, kunnostaa ja yllapitdd rakennusoikeuden
estamatta.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja/tai rivitaloja. Alue on liitettava
keskitettyyn jatevesijarjestelmaan. Rakennukset saavat olla enintdan kaksikerroksisia.

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueella sallitaan maatilan talous- ja tuotantorakennusten ja paaasiallisen asuinrakennuksen
lisdksi tuotantokaytdssa olevalla maatilalla toinen asuinrakennus, myos sivuelinkeinot mm.
matkailua palveleva rakentaminen sallitaan. Kaikkien asuinrakennusten tulee sijoittua
samaan pihapiiriin. Asuinrakennuksia ei saa lohkoa eri kiinteistoiksi.

Maatilojen talouskeskusten alue.

Merkinnalld on osoitettu tilakeskukseen liittyvat varasto- ja tuotantorakennusten alueet.
Alueella sallitaan sivuelinkeinot mm. matkailua palveleva rakentaminen.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Rakennusoikeudesta voidaan enintdan 50 % kayttaa tarvittaessa asuintiloja varten.

Toimitilarakennusten alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Julkisten lahipalvelujen alue.

Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Rakennusoikeudesta voidaan enintdan 50 % kayttaa tarvittaessa asuintiloja varten.

Uimapaikka tai uimaranta.

Lahivirkistysalue.

Loma-asuntoalue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon lisaksi erillisen saunarakennuksen ja yhden
muun talousrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 120 m? Rakentamisen maara ei saa ylittdd 6 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2. Mikali rakennuspaikan pinta-ala
on vahintdan 5000 m?, rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan, jonka kerrosala saa olla
enintddn 30 m2 Vierasmajalla tarkoitetaan rakennusta, joka liittyy toiminnallisesti
oma-asuntoon ja silla halutaan tukea useamman sukupolven loma-asumista. Vierasmaja on
talousrakennus, jolla ei tarkoiteta toisen loma-asuinrakennuksen rakentamista
rakennuspaikalle. Vierasmaja tulee rakentaa paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin ja
paaasiassa kayttaa samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa kuin paarakennus, eika sita
saa lohkoa eri kiinteistdksi. Lomarakennuksen voi toteuttaa 1%:-kerroksisena, muut
rakennukset saavat olla enintdan 1-kerroksisia.

Olemassa olevia rakennuksia saa korjata, kunnostaa ja yllapitdd rakennusoikeuden
estamatta.

Ranta-alueella loma-asunnon muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan
lisdksi poikkeamispaatdsta, jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus
ymparivuotiseen asumiseen, sen vaikutukset ymparistdon ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin,
yhdyskuntarakenteen kehittymiseen sekd palvelujen saatavuuteen. Kayttétarkoituksen
muutos vakituiseksi asuinpaikaksi edellyttaa lisdksi rakennuspaikan pinta-alaksi vahintaan
4000 m2 Mikali rakennukset kytketdan keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, voi
rakennuspaikan pinta-ala olla pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 m=.

Loma-asuntoalue.

Alue varataan loma-asumiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon lisaksi erillisen
saunarakennuksen ja yhden muun talousrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 80 m?. Rakentamisen maara ei saa ylittdéd 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m?2
Lomarakennuksen voi toteuttaa 1%2-kerroksisena, muut rakennukset saavat olla enintdan
1-kerroksisia.

Olemassa olevia rakennuksia saa korjata, kunnostaa ja yllapitdd rakennusoikeuden
estamatta.

Loma-asuntoalue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon lisaksi erillisen saunarakennuksen ja yhden
muun talousrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 200 m? Rakentamisen maara ei saa ylittda 6 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2. Mikali rakennuspaikan pinta-ala on
vahintdaan 5000 m?, rakennuspaikalle saa rakentaa vierasmajan, jonka kerrosala saa olla
enintddn 30 m2 Vierasmajalla tarkoitetaan rakennusta, joka liittyy toiminnallisesti
loma-asuntoon ja silla halutaan tukea useamman sukupolven loma-asumista. Vierasmaja on
talousrakennus, jolla ei tarkoiteta toisen loma-asuinrakennuksen rakentamista
rakennuspaikalle. Vierasmaja tulee rakentaa paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin ja
paaasiassa kayttdd samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa kuin paarakennus, eika sita
saa lohkoa eri Kiinteistoksi. Lomarakennuksen voi toteuttaa 1'%-kerroksisena, muut
rakennukset saavat olla enintdan 1-kerroksisia.

Olemassa olevia rakennuksia saa korjata, kunnostaa ja yllapitdd rakennusoikeuden
estamatta.

Ranta-alueella loma-asunnon muutos vakinaiseksi asunnoksi vaatii aina rakennusluvan
lisdksi poikkeamispaatosta, jonka yhteydessa tutkitaan rakennuspaikan soveltuvuus
ymparivuotiseen asumiseen, sen vaikutukset ymparistddn ja kunnalle tuleviin velvoitteisiin,
yvhdyskuntarakenteen kehittymiseen seka palvelujen saatavuuteen. Kayttétarkoituksen
muutos vakituiseksi asuinpaikaksi edellyttdd lisdksi rakennuspaikan pinta-alaksi vahintdan
4000 m2 Mikali rakennukset kytketdan keskitettyyn jatevesijarjestelmaan, voi
rakennuspaikan pinta-ala olla pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 m=.

Venevalkama.

Ampumarata-alue.

Luonnonsuojelualue.

Alue on suojeltu tai tarkoitettu suojeltavaksi luonnonsuojelulain nojalla. Alueella ei sallita
rakentamista (MRL 2/1999/132, 43.2§). Alueella ei saa ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, jotka
saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Maarays on voimassa, kunnes alue on
muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.
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Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa pihapiirin maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin;
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennuskannan
sijoitteluun ja rakentamistapaan.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueella sallitaan vain kasvihuone- ja marjanviljelyyn, kauppapuutarhoihin, maa- ja
metsatalouteen liittyva rakentaminen ml. eldinsuojien rakentaminen huomioiden kuitenkin
taman osayleiskaavan yleismaaraykset rakennusten vahimmaisetaisyyksista rantaviivasta.
Alueella sallitaan uusiutuviin energiaratkaisuihin liittyva rakentaminen. Laajat aurinkoenergia-
tai vastaavat uusiutuvien energiaratkaisujen hankkeet voivat edellyttda yksityiskohtaisempaa
yleiskaavoitusta tai asemakaavoitusta tai muutoksia voimassa oleviin kaavoihin riippuen
laitoksen mittaluokasta, sijoittumisesta ja/tai vaikutuksista seka liittymisesta sahkdverkkoon.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen, mm. eldinsuojien
rakentaminen, kasvihuone- ja marjanvilielyyn sekd kauppapuutarhoihin, puun kasittelyyn
littyva rakentaminen. Alueella sallitaan uusiutuviin energiaratkaisuihin liittyva rakentaminen.
Laajat aurinkoenergia- tai vastaavat uusiutuvien energiaratkaisujen hankkeet voivat edellyttda
yksityiskohtaisempaa yleiskaavoitusta tai asemakaavoitusta tai muutoksia voimassa oleviin
kaavoihin riippuen laitoksen mittaluokasta, sijoittumisesta ja/tai vaikutuksista seka liittymisesta
sahkodverkkoon.

Uusi asumisen tai loma-asumisen rakennuspaikka edellyttdd suunnittelutarveratkaisua.
Rakennuspaikan koon tulee olla vahintddn 5000 m2. Mikali kiinteisto liitetddn keskitettyyn
jatevesijarjestelmaan, rakennuspaikan koon tulee olla vahintaan 2000 m?2.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolle tavoitellaan omavaraisen ekokylan rakentamista asumista
varten. Omavaraisuus perustuu ekologisesti toimiviin, kunnan ymparistdnsuojelumaaraysten
mukaisiin kiinteistd-/aluekohtaisiin vesi- ja jatevesihuoltojarjestelmiin. Ekokyldhankkeelle tulee
laatia erillissuunnitelma, jossa esitetddan myds selvitys talousveden hankinnasta ja jatevesien
kasittelysta. Alueen toteuttamiseksi edellytetdan alueellista suunnittelutarveratkaisua.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, joka on mahdollista myéhemmin asemakaavoittaa
tyépaikka-alueeksi.

Kotielaintalouden suuryksikkéo.

Kotielaintalouden suuryksikdiden toteuttaminen edellyttdd ymparistdlupaa. Ymparistélupaharkinta
ja lupamaaraykset tehdaan aina tapauskohtaisesti ja ymparisténsuojelulaissa edellytetylla tavalla.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alue sailytetddn avoimena maisematilana.
Ranta-alueen ulkopuolella sallitaan ainoastaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen
sekd olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja laajentaminen. Rakentaminen sallitaan
ainoastaan nykyisen rakennuskannan yhteyteen, pihapiireihin ja puuston rajaamille
reuna-alueille. Rakentamisen suunnittelussa, ymparisténhoidossa ja tienparannushankkeissa
tulee edistdd alueen maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen sailymistd. Ranta-alueen
sisdpuolella sallitaan ainoastaan korjausrakentaminen.

Alueella sallitaan maatilojen kayttéa palveleva uusiutuvien energiaratkaisujen toteuttaminen.
Alueella ei sallita laajojen teollisen mittakaavan aurinkovoimahankkeiden toteuttamista, joilla
on merkittédvia maisemavaikutuksia.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alueen kayton suunnittelussa on maa- ja metsatalouden harjoittamisen liséksi kiinnitettava
huomiota ulkoilumahdollisuuksia parantavien ja ulkoilusta aiheutuvia haittoja vahentavien
ulkoilupolkujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuksiin.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Merkinnalld on osoitettu maisemaa rajaavia metsanreunoja sekad rantamaiseman metsat,
joilla on laajempaa maisemallista merkitysta.

Maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaisella ranta-alueella on kielletty muu kuin maa- ja
metsataloutta varten tarpeellinen rakentaminen. Ranta-alueella ja mitoitetuilla kylaalueilla
rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty AO-1-, AM-1-, RA-1 ja RA-2-alueille.

Vesialue.

Vesialue.

Alue ei ymparistdolosuhteiden tai pienuutensa johdosta muodosta rantarakennusoikeutta.

Valtatie.

Valtatien 3 varressa on maankaytdn suunnitelmissa ja toimenpiteissa varauduttava Sasin
eritasoliittyman tilantarpeeseen ja vaikutuksiin. Valtatien 3 ymparistoon sijoittuvissa
rakennushankkeissa ja muissa maankayton toimenpiteissa on kuultava tienpitajaa naapurina.

Uusi valtatielinjaus.

Valtatien 3 varressa on maankayton suunnitelmissa ja toimenpiteissd varauduttava Sasin
eritasoliittyman tilantarpeeseen ja vaikutuksiin. Valtatien 3 ymparistdon sijoittuvissa
rakennushankkeissa ja muissa maankayton toimenpiteissa on kuultava tienpitajaa naapurina.

Seututie/Paakatu.

Yhdystie/kokoojakatu.

Uusi tieyhteys

Tien tarkempi sijainti ratkaistaan tiesuunnitelmassa tai muussa jatkosuunnittelussa.
st/pk=seututie/padkatu, yt’kk= yhdystie/kokoojakatu.

Paasytie.

Kavelyn ja pyorailyn reitti.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Kavelyn ja pyorailyn yhteystarve.

Joukkoliikenteen laatukaytava.

Melontareitti.

Maakaasuputki.

Rakennettaessa kaasuverkon laheisyyteen on varmistettava tarvittavat suojaetaisyydet
verkkoyhtiolta.

Yhdysvesijohto.

Sijainti on ohjeellinen. Rakennettaessa vesihuoltoverkon laheisyyteen on varmistettava
verkoston vaatima tilavaraus vesihuollosta vastaavalta.

Siirtoviemari.
Sijainti on ohjeellinen. Rakennettaessa vesihuoltoverkon laheisyyteen on varmistettava
verkoston vaatima tilavaraus vesihuollosta vastaavalta.

Maakunnallinen yhdysvesijohdon yhteystarve.
Yhdysvesijohdon sijainti on ohjeellinen ja linjaus tarkentuu yksityiskohtaisemman suunnittelun
yhteydessa.

Voimalinja.

Rakennettaessa voimalinjojen |aheisyyteen on varmistettava tarvittavat suojaetaisyydet
jarakentamisen korkeusrajoitukset verkkoyhtiolta.

ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA KUVAAVAT MERKINNAT
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Sailytettava rakennus tai rakennusryhma.

Arvokasta rakennuskantaa ei saa purkaa. Mahdollisessa muutostilanteessa on haettava
purkamislupa. Aluetta tai kohdetta koskevan suunnittelun tai toimenpiteiden tulee olla
kokonaisuuden sailyttamistd turvaavia. Rakennuksissa suoritettavien muutos- tai
korjaustdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten kulttuurihistoriallisesti tai maisema- ja
taajamakuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Uudisrakentaminen on sovitettava huolella
kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja maisema-arvoihin. Museoviranomaiselle on varattava
mahdollisuus antaa lausunto kohdetta koskevista merkittavistd suunnitelmista ja
toimenpiteistd. Merkintdaan littyvd numeroindeksi viittaa osayleiskaavaselostuksen
arvokohteiden luetteloon ja kulttuuriymparistoselvitykseen (2023), jossa sailytettavat
ominaispiirteet on kuvattu.

Rakennetun kulttuuriymparistdn arvoalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alueella uudisrakentaminen tulee sopeuttaa maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin;
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennuskannan
sijoitteluun ja rakentamistapaan. Alueiden arvoja ja ominaispiirteitéa on kuvattu
kulttuuriympéristdselvityksessa (kaavaselostuksen liite 14, A-Insin6drit, 2023).

Muu kulttuuriperintdalue /-kohde.

Vallitseva maankayttd, maanviljely ja metsatalous ovat sallittuja. Suunnittelussa tulee
huomioida alueen historialliset erityispiirteet. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
kulttuurihistoriallisiin  arvoihin; yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota rakennuskannan sijoitteluun ja rakentamistapaan. Aluetta koskevista
uudisrakennushankkeista ja isommista kaivutdistd on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa. Merkintdan liittyvd numero viittaa osayleiskaavaselostuksessa esitettyyn
kohdeluetteloon.

Muinaismuistoalue /-kohde.

Alueen osa tai kohde, jossa sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen tai muu siihen kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain nojalla annettua
lupaa. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Merkintaan liittyva numero viittaa osayleiskaavaselostuksessa esitettyyn kohdeluetteloon.
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Ohjeellinen ekologinen yhteys.

Paikalliset ekologiset yhteydet muodostuvat tavanomaisen metsatalouden piirissa olevista
metsaalueista ja niihin voi kuulua my6s rakennettujen alueiden reunapuustoa, puistoa,
joutomaita joki- tai puronvarsia. Ekologiset kaytavat kytkevat luonnon arvoalueet toisiinsa eli
olennaista on ekologisten kaytavien muodostama verkosto, joka yhdistaa toisiinsa luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeitd ydinalueita, esim. luonnonsuojelualueita ja laajoja
metsdalueita, ja joita pitkin esim. eldimet, mutta myds kasvit voivat siirtya alueelta toiselle.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueen kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
elinymparistojen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytyksien vaarantaminen tai havittdminen on
kielletty. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia (MRL 43.2 §). Numerointi viittaa
osayleiskaavaselostukseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alueella suoritettavat toimenpiteet on tehtdva siten, ettd liito-oravan
pesapuut ja niitd suojaavat puut sekad ravinnonhankinnan ja likkumisen kannalta riittava
puusto sailytetdan. Numerointi viittaa osayleiskaavaselostukseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia viitasammakon lisdantymispaikkoja,
joiden heikentdminen ja havittdminen on kielletty.

Numerointi viittaa osayleiskaavaselostukseen.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella ei saa pitda sellaista varastoa, sailiéta, johtoa, viemaria tai laitosta, josta likaa tai
muuta veden laatuun vaikuttavaa ainetta voi paastd pohjaveteen eikd mydskdan suorittaa
sellaista toimintaa, joka vahingollisella tavalla voi huonontaa pohjaveden laatua tai muuttaa
pohjaveden pinnan tasoa. Alueella tulee varautua tekopohjaveden
muodostamismahdollisuuksien selvittdmiseen. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista maankayttoa,
joka voi vaarantaa alueen vaihtoehtoisia kayttdmahdollisuuksia vedenhankintaan.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssd on
varmistettava, ettd maakunnallisesti merkittdvat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kytdssa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn
arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Maisema-arvojen kannalta erityisen tarked nakymaalue.

Merkinnalla osoitetuille alueille on osoitettu muutamia uusia rakennuspaikkoja. Alueelle
uudisrakennettaessa on erityisesti kiinnitettdva huomiota, mista suunnista uudisrakennus tulee
nakymaan maisemassa, eikd maisemanakymida saa estda. Uudisrakentamisen, olemassa
olevien rakennusten korjausten ja laajennusten yhteydessa on kaavassa annettujen muiden
rakentamistapaa ohjaavien maaraysten lisdksi rakennusten, rakennelmien ja piha-alueen
istutusten on rakennuspaikalla muodostettava ymparistokuvaltaan harmoninen ja
maalaismaisemaan soveltuva kokonaisuus, joka on alisteinen maisema-arvoille, eika
hairitsevasti erotu maisemakuvassa.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu ymparistd ja muu kulttuuriperintdkohde (s/39).

Merkinnalla on osoitettu Hameenkankaan ja Kyronkankaantie (RKY) ja Hameenkankaantie
Sasi-Ahrola (1000044897). Tien linjaus ja suhde ymparistéon tulee sailyttaa. Tavanomaiset
tien hoito- ja kunnostusty6t ovat sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen rakenteiden
muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.

Luonnon monimuotoisuuden ydinalue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittdvat laajat, yhtenaiset ja luontoarvoiltaan
maakunnallisesti edustavat luontokokonaisuudet. Alueet ovat osa maakunnan ekologista
verkostoa. Maankaytdn suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sailyminen sekd valttdaa luonnonymparistojen
pirstoutumista. Aluetta koskevissa suunnitelmissa ja paatoksissa tulee ottaa huomioon
alueen luontoarvot. Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttéa tai kayttdoa
haja-asutusluonteiseen rakentamiseen tai loma-asumiseen.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen geologista
arvoa. Alueen kayttd on suunniteltava siten, ettei aiheuteta maa-aineslaissa tarkoitettua
kauniin maisemakuvan turmeltumista, luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten
luonnonesiintymisen tuhoutumista tai laajalle ulottuvia haitallisia vaikutuksia luonnolle.
Maa-ainesten ottoon liittyviltd suunnitelmilta edellytetdan erityisen vaativaa suunnittelutasoa.
Rakentaminen ja metsanhoito eivat saa heikentdd metsaalueen maisema-arvoja
kaukomaisemassa.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Merkinnalld on osoitettu Sarkkilanjarven, Pinsion-Matalusjoen sek& Huutisuo-Sasin Natura
2000 -alueet. Luonnonsuojelulailla toteutetut alueet on merkitty SL-merkinnalla. Natura 2000
-verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti
heikentaa. Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saadetty luonnonsuojelulain (LSL
9/2023) 35 ja 39 §:ssa.

Melualue.

Merkinnalld on osoitettu alue, jossa valtatien liikenteen aiheuttaman paivadmelun ohjearvo 55
dBA vylittyy. Alueelle ei suositella sijoittuvan uutta asutusta tai muuta melulle herkk&a
toimintaa. Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on
jatkosuunnittelussa otettava huomioon melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston paatoksen
mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Hevoslaheisen asumisen alue.

Merkintd on informatiivinen ja silla osoitetaan alueet, joilla on hevostiloja, joilla harjoitetaan
hevosiin liittyvaa elinkeino-, urheilu- ja harrastustoimintaa.

Matalusjoen valuma-alue.

Merkinndlla on osoitettu Matalusjoen valuma-alue, jonka mm. maa- ja metsataloutta,
elaintenpitoa, rakentamista, maaperan muokkausta ja jatevesia koskevissa hankkeissa ja
toimenpiteissa tulee huomioida, ettei aiheuteta kuormitusta Matalusjokeen. Toimenpiteiden
suunnittelussa tulee huomioida kunnan ymparistonsuojelumaaraykset. Rakentamishankkeista,
jotka eivat vaadi viranomaisen lupaa, tulee tehda luonnonsuojelulain 37 §:n mukainen
Natura-ilmoitus ELY-keskukseen. Lupamenettelyiden yhteydessa tulee arvioida vaikutukset
Natura-alueen suojeluperusteisiin (Natura-tarveharkinta tai laatia tarvittaessa Natura-arviointi).
Toimenpiteitéd ovat ojitus, pellonraivaus, kotitarvehakkuu, yksityistien, sahké- tai vesijohtojen
rakentaminen, laiturien rakentaminen, vesistdn alitus, rannan ruoppaus tai vesikasvien niitto,
yli 500 m3 maa-aineisten otto, maaldmpdjarjestelma, lannan levittdmien tai lannan
aumavarastointi. Metsankasittelyssa ja joenuomaan tai siihen laskeviin ojiin rajoittuville
pelloille on suositeltava jattda riittdva ymparivuotisesti kasvipeitteinen kasittelematon
suojavydhyke eroosion ja Matalusjoen lisdkuormituksen estamiseksi. Suojavydhykkeiden tulisi
olla levedmpia eroosioherkilla alueilla ja rinteilla.

Alueen pilaantumisherkkyyden vuoksi alue on kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaista
tehostetun  talousjatevesien  kasittelyn  aluetta, jolla  edellytetddn  jatevesien
puhdistusjarjestelmien suunnittelua, mitoitusta ja toteutusta siten, etta jarjestelmat tayttavat
ymparistonsuojelumaarayksissa vaaditut puhdistustehot ja puhdistettujen jatevesien
purkupaikka vahintaan sen sijainnille asetetut vahimmaissuojaetaisyydet.

Matalusjoen ranta-alue.

Merkinndlld on osoitettu Matalusjoen ranta-alue, jonka rakentamishankkeita ja maaperan
muokkausta koskevissa toimenpiteissa tulee huolehtia, ettei kiviainesta, lietettd, polya,
kaymalajatetta tai kemikaaleja padse levidamaan ymparistéon ja vesistdon. Toimenpiteiden
suunnittelussa tulee huomioida kunnan ymparistdnsuojelumaaraykset. Vesien luonnollista
virtaamaa ei saa estaa puroja tai jokea patoamalla. Mitdan rakentamista ei sallita 15 metria
lahempana rantaviivaa. Rakentamishankkeista, jotka eivat vaadi viranomaisen lupaa, tulee
tehda luonnonsuojelulain (9/2023) 37 §:n mukainen Natura-ilmoitus ELY-keskukseen.
Rakentamisen lupamenettelyiden yhteydessa tulee arvioida vaikutukset Natura-alueen
suojeluperusteisiin (Natura-tarveharkinta tai laatia tarvittaessa Natura-arviointi). Alueella ei ole
tutkittu rantarakentamisen edellytyksia, alue on mukana kuivanmaan mitoituksessa. Jatevedet
tulee kerata umpisailiéon.

Liityntapysakainti.

Uusi eritasoliittyma.

Eritasoristeys ilman liittymaa.

Parannettava liittyma.

Tarve liikenteturvallisuuden parantamiseen. Liikenneratkaisu tarkentuu yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydessa.

Lahipalvelujen kohde.

Yhdyskuntateknisen huollon kohde.

Virkistyskohde.

Alueelle saa rakentaa kevyen huvimajan tai laavun.

Olemassa oleva vakituinen asunto.

Olemassa oleva loma-asunto.

Uuden vakituisen asunnon rakennuspaikan ohjeellinen sijainti.

Uuden loma-asunnon rakennuspaikan ohjeellinen sijainti.

Erillinen rantasauna.

Rantasauna, joka liittyy olemassa olevaan asuinrakennukseen tai maatilaan, eikd se
muodosta erillista rakennuspaikkaa.

Paikalle saa rakentaa rantasaunan, jonka kerrosala saa olla enintddn 25 m2. Taman lisaksi
paikalle saa rakentaa yhden enintdan 6 m? kokoisen varastorakennuksen.

Elinkeinotoimintaan liittyva rantasauna.

Paikalle saa rakentaa rantasaunan, jonka kerrosala saa olla enintdan 50 k-m2. Tama liséksi
paikalle saa rakentaa yhden enintdan 10 m2 kokoisen varastorakennuksen.
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Rakentamisen ohjausvaikutus

Maankaytto- ja rakennuslain 72§:n perusteella maarataan, etta tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman kunta
voi myontaa kaavassa osoitetun ranta-alueen sisdpuolella suoraan rakennuslupia AO-1-, AM-1-, RA-1 ja
RA-2-alueilla seka rantasaunojen paikoilla. Ranta-alueen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty
AO-1, AM-1, RA-1 ja RA-2-alueille.

Maankayttd- ja rakennuslain 44§:n perusteella maarataan, ettd tdman osayleiskaavan saatua lainvoiman kunta
voi myontaa kaavassa osoitetun ranta-alueen ulkopuolelle suoraan rakennuslupia AO-1-, AO-2-, RA-3- ja
AM-1-alueilla.

Kaavakartalla osoitetuilla asema- tai ranta-asemakaavoitetuilla alueilla rakentamisen ohjaus tapahtuu kyseisten
kaavojen perusteella.

Osayleiskaava-alue on muilta osin maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta, jossa
edellytetdan rakentamiselta suunnittelutarveratkaisua.

Valtatien sekd siihen liittyvien eritasoliittymien ja rinnakkaisteiden vaikutusalueelle sijoittuvissa
rakennushankkeissa ja muissa maankdytén muutoshankkeissa on pyydettdvd lausunto alueelliselta
ELY-keskukselta, jotta voidaan varmistua, ettei maankaytén muutokset haittaa tai esta valtatien kehittamista.

Rakentamista ohjaavat suunnittelumaaraykset

Olemassa olevan rakennuksen tuhoutuessa tulipalon, luonnonmullistuksen tai viranomaisen puolesta todetun
korjauskelvottomuuden vuoksi, saa samaa kayttotarkoitusta varten rakentaa samalle rakennuspaikalle
tuhoutunutta rakennusta vastaavan kokoisen uudisrakennuksen.

Rakennusten sijainnin ja suuntauksen tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus seka
maisemallisesti arvokkaiden peltomaisemien avonaisuus sailyvat. Rakentaminen tulee sovittaa maastoon niin,
ettd valtetaan turhaa pengertamista tai muita maastoa voimakkaasti muokkaavia toimenpiteita.

Asuin- ja talousrakennusten sijoittelulla tulee pyrkid muodostamaan suojaisia pihapiireja. Rakennuksen tulee
sijoitukseltaan, kooltaan ja ulkomuodoltaan sopeutua ymparistédnsa. Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla
paaosin puuta ja varitykseltddn maisemaan ja ymparistdon sopeutuva.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaliin ja varitykseen seka sopeutumiseen rantamaisemaan. Rantamaiseman luonnonmukaisuutta ei
saa olennaisesti muuttaa.

Ranta-alueilla rakennuksen vahimmaisetaisyys rantaviivasta riippuu rakennuksen pinta-alasta seuraavasti:

- rantasauna enintaan. 25 m2 , vahintaan 15 metria
- muu rakennus alle 80 m2, vahintdan 20 metria

- muu rakennus 80-120 m2, vahintdan 30 metria

- muu rakennus 121-200 m2, vahintdan 40 metria

- muu rakennus yli 200 m2, vahintdan 80 metria.

Ranta-alueilla rakennuksen etéaisyys rannasta saa olla edella mainittua pienempi vain, jos rakennusta ei voida
sijoittaa edellytetylle etaisyydelle rantaviivasta maisema-arvojen tai luonnonarvojen vaarantumatta tai
maastonmuodoista johtuvista syista.

Rakennuspaikkojen toteutettavuus on sidoksissa ELY:Ita haettavaan liittymalupaan.

Liikennemelualueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa huolehdittava meluntorjunnasta
meluselvityksineen seka ulko-oleskelutilojen ettd rakennusten sisatilojen osalta.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon kaava-alueen maaperan mahdollinen radonriski.
Maisema ja kulttuuriympaéristo

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd, Hameenkankaan ja Kyronkankaantie, on
maisematie, jolla on matkailullista merkitysta. Tielinjaus kulkee valtakunnallisesti arvokkaiden Sasin - Mahnalan
kulttuurimaisemien lapi. Tieltd avautuu maisemallisesti arvokkaita ndkymia Mahnalanharjulta viljelymaisemaan,
Mahnalanselélle, Kallioistenselélle ja Kirkkojarvelle seka Sasin viljelymaisemaan.

Mikali uusi rakennuspaikka sijoittuu 200 m Iahemmaksi muinaisjaanndsta (sm) tai muuta kulttuuriperintokohdetta
(/s), tulee rakennuslupahakemuksesta pyytda museoviranomaisen lausunto.

Teleliikenteen mastoja, tuulivoimaloita ja muita merkittavasti maisemakuvaa muuttuvia rakennelmia alueelle
sijoitettaessa on maisemalliset arvot otettava erityisesti huomioon ja valtettdva uusien mastojen ja niihin
rinnastettavien rakennelmien sijoittamista maisemallisesti hallitseviin ja ndkyviin paikkoihin.

Laajaa ulkovarastointia tulee valttda, jotta alueen maisemaan ja kulttuuriympéristoihin liittyvat arvot eivat
heikenny.

Alueen metsia tulee hoitaa alueen erityiset maisema-arvot huomioon ottaen. Rantapuusto ja maisemaa rajaavat
reunametsat tulee pyrkia sailyttdmaan luonnostaan puustoisilla ja peitteisilla alueilla.

Maisemallisesti arvokkailla alueilla tulee pyrkia estamaan maiseman umpeutuminen maisemanhoidolla, jota mm.
aktiivinen maataloustoiminta edistaa.

Jatevedet

Jatevesien kasittelyssd tulee noudattaa voimassa olevaa lainsdadantdéa ja -asetuksia seka kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia ja rakennusjarjestysta.

limastokestdva rakentaminen
Alueella tulee suosia puurakentamista ja korjausrakentamista.
Alueella tulee valttdd maastonmuotojen voimakasta muokkausta ja maamassojen siirtoa.

Hulevesien maara ja laatu pidetddn vahintddn nykytilan tasolla myds osayleiskaavan rakennuttua.
Rakennuspaikan puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd rakennuspaikalla. Rankkasateisiin tulee
varautua rakennuspaikalla tarvittaessa viivytys- ja imeytyspainanteilla. Natura 2000-alueiden valuma-alueilla
rakentamisvaiheessa tulee huolehtia hulevesien hallintatoimista, jotta ravinne- ja kiintoainespitoisia hulevesia ei
johdu Natura 2000-alueelle. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma, joka
hyvaksytddn rakennusluvan yhteydessa. Viivytysjarjestelmdt on rakennettava alueella ennen muuta
rakentamista. Rakentamisenaikaista hulevesien laatua ja viivytysrakenteiden toimintaa ja kuntoa on seurattava.

Rakennusten sijoittelussa tonteille tulee huomioida passiivisen aurinkoenergian mahdollisuudet ja
jaahdytystarpeen minimointi.

Rakennusten kattokulmien  ja lappeiden suuntauksessa  tulee huomioida aurinkoenergian
hydédyntdmismahdollisuudet.

Lammitysmuotoina tulee suosia uusiutuvaa energiaa.
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